Brf Stjirnehus 3 i Malmé
Org nr 769611-7915

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Styrelse

Perioden 2017-01-01--2017-05-22

Roland Nilsson

Liselotte Magnusson

Walter Rossler
Ken-Inge Hansson
Johan Svensson

Lena Svensson
Ilona Hollsten

Ordforande

Vice ordforande
Ekonomiansvarig
Ledamot
Suppleant

Valberedning
Valberedning

Perioden 2017-05-23--2017-12-31

Roland Nilsson

Liselotte Magnusson

Johan Svensson
Walter Rossler
Ken-Inge Hansson
Daniel Larm

Lena Svensson
Ilona Hollsten

Revisor

Emst & Young AB
Ansvarig revisor, Aukt. revisor Peter Olsson

Styrelsemdten

Styrelsen har under 2017 hallit 13 protokollftrda styrelseméten.

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Suppleant

Valberedning
Valberedning
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Foreningsstimmor
Extra stimma holls den 27 mars med anledning av dndring i foreningens stadgar. Ordinarie
foreningsstaimma holls mandagen den 22 maj 2017,

Verksamhetens éindamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostider for permanent boende utan tidsbegrinsning, Féreningen hyr dven ut en
affirslokal samt garageplatser.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Foreningen forvirvade fastigheten med beteckning Stjarnehus 3, adress Sergels vig 9 A-C och
Tessins vig 13, den 29 april 2008 av Alecta Pensionstorsikring Omsesidigt till en kopeskilling om
132 MSEK, exklusive forvarvskostnader,

Légenheter

Total ligenhetsyta uppgér vid arets slut till 6 249 kvm fordelat pa:
4 1gh 1 rok

43 1gh 2 rok

391gh 3 rok

86 lgh

Under 2017 har foreningen, efter uppsdgningen av hyresavtalet, tagit dver Igh 142, Efter renovering
sdldes ligenheten, Per den 31 december 2017 var 82 ligenheter upplatna med bostadsrétt och 4
ldgenheter upplatna med hyresriitt, vilket ger en anslutningsgrad till foreningen pa 95,3 procent.

Kiillare och garage

Killarplan bestar av forrad, postrum, styrelserum, tvé tvéttstugor med torkrum, virmecentral, tre
elcentraler, barnvagnsrum, lagerutrymmen samt tre f.d. soprum.

Till fastigheten hor ett garage med 79 p-platser for bilar samt 4 MC-platser. Garaget inrymmer
darutdver tva gallerforrad for cykelforvaring.

Affirslokaler
Foreningen dger en affdrslokal om ca. 200 kvm, Affirslokalen, lagerutrymmen samt 10
garageplatser hyrs f.n. av Fridhems Cykel AB.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Den tekniska forvaltningen

skots av Sveriges Bostadsritts Centrum - SBC.

Forsiikring

Féreningen har, via forsakringsméklare Din Férsikringsbyréd - Conny Sjosten, férsikringsavial med
If. Forsdkringen omfattar bl.a, egendomsforsikring (fullvirde) samt en ansvarsforsikring for
styrelsen upp till 2 000 000 kr. Under 2017 har forsdkringen utokats att dven omfatta
bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.

Ekonomi
Arsavgifter och garagehyror har varit ofdrindrade under 2017. Under aret erholl foreningen
ca 25 000 kr frin VA Syd som kompensation for sjdlvrisk till Folksam, efter 6versvimningen 2014.
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Sjunkande riintor har gjort att befintliga 1&n som omsatts under aret, omsatts till ldgre rantenivéer.
Nya l&n om sammantaget 20 Mkr har tagits upp for att finansiera "Gotaprojektet”. De
resultatpdverkande kostnaderna i "Gotaprojketet" har under rdkenskapsaret uppgatt till ca 11,3 Mkr,
vilket ocksa 4r forklaringen till foreningens negativa resultat.

Féreningen tillimpar de forenklade redovisningsreglerna K2, vilket bl.a. innebér fordndringar
avseende féreningens avskrivningar och ett okat fokus pé kassaflode och underhillsplanen.

TV och Bredband

ComHem levererar TV. Bredbandsbolaget levererar bredband via fiber. Anslutningsgraden till
foreningens bredband uppgick vid arets utgéng till ca 84 procent, Sévil avtalet med ComHem som
med Bredbandsbolaget har sagts upp f6r omforhandling under éret.

Hiindelser under 2017

- Killaren har genomgitt en omfattande renovering och ombyggnad. Gammal
ventilationsutrustning har delvis rivits och ersatts med ny. Matkéllarforradet har rivits ut
tillsammans med tidigare outnyttjade utrymmen malats och inretts med nya gallerforrad till de
boende. En del killarddrrar har bytts ut mot nya. En passage har uppforts mellan killargdngen och
garaget. Ny belysning har installerats i killargdngen. Tvé nya cykelférvaringsuirymmen har inretts i
garagedelen.

- Gtaprojektet, som omfattat renovering av fogarna i tegelfasaden, renovering av balkongerna,
byte av yttertaket (underlagspapp, likt och takpannor), platarbeten till foljd av takrenoveringen
samt rivning av vindsforrdden och byggnation av sex nya ldgenheter, har pabdrjats och till vissa
delar dven avslutats under éret.

Dirutdver har mosaiken mellan balkongerna pé fastighetens béda gavlar bytts ut samt taket till
ligenheterna pa 8:de vaningen mot Tessins vig fitt ny kopparbeliggning. Hangréinnor och stuprér
har forsetts med virmekablar for att forhindra isbildning,

- I samband med renoveringen av fogarna pa fastigheten drabbades elva ligenheter, huvudsakligen i
C-trappan, av fuktskador.

- Vid &rsstdmman den 22 maj antog foreningen nya stadgar.

- Den 19 augusti arrangerades en kréftskiva for de boende.

- Styrelsen har genomfort en enkit rérande kvalitén pé Bredbandsbolagets leverans av bredband.
Enkdéten visade att missndjet 6verlag var stort.

Reparationer/underhall under aret

- Samtliga avloppsstammar har underhllsspolats.

- Nya frekvensomvandlare och tryckregulatorer har, efter krav frdn E-on, installerats pa fastighetens
ventilationsflaktar pa taket.

- Réttfangaren i utgaende avloppsstam har renoverats,

Flerarsioversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 5386 5953 5633 5593
Resultat efter finansiella poster tkr -10 244 1102 450 -663
Soliditet % 58,5 68,0 63,5 62,8
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Forindring i eget kapital
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Upplételse-
Insatser avgifter Underhalls-  Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets inging 92202872 15894797 1881693 -2535232 1101524 108 545654
inbetalda insatser 053 542 953 542
Inbetalda upplatelseavgifter 1210458 1210458
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman;:
Aysittning till
underhéllsfond 294 279 -294 279
Balanseras i ny rikning 1101524 -1101524 -
Arets resultat -10244 037  -10 244 037
Belopp vid arets utgang 93 156414 17105255 2175972 -1727987 -10244037 100465617

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslr foljande disposition

Till foreningens fond for yttre underhéll avséttes

i ny rdkning balanseras

Totalt

-10 244 037

-10 244 037

317 442
-10 561 479

-10 244 037
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Styrelsearvoden 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6, 7, 8

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31
5386343
5386 343
-13 200 497
-209 255
-189 071

-1 222 607
-14 821 430
-9 435087
22120
-831 070

-808 950

-10 244 037

-10 244 037
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2016-01-01
-2016-12-31

5953 287

5953 287

-2 399 327
-229 880
-190 400

-1 222 607

-4 042 214

1911073

37 205
-846 754

-809 549

1101524

1101524



Brf Stjarnehus 3 i Malmo
769611-7915

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Tillbyggnad, miljohus

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00 =1

10, 11

2017-12-31

147 995 241
814 260
124 332

11 037 106

159 970 939

159 970 939

10 260
156 021

166 281

11 720 326

11720326

11 886 607

171 857 546

7(15)

2016-12-31

149 103 481
880 385
172 574
519023

150 675 463
150 675 463

14 302
142 783

157 085

8 792 760

8792 760

8 949 845

139 625 308
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgitter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12,13

2017-12-31

93 156 414
17 105 255
2175972

112 437 641

-1 727 987
-10 244 037

-11 972024

100 465 617

70 000 000
70 000 000
572 369
15375

804 185

1391 929

171 857 346

8(15)

2016-12-31

92202 872
15 894 796
1 881 693

109979 361

-2 535 232
1101 524

-1 433 708

108 545 653

50 000 000

50 000 000

288 190
15513
775 952

1079 655

159 625 308
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier S5och 10 ar
Tillbyggnad, miljohus 15 &r

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter : 3798 832 3740 523
Hyror, bostdder 441 762 530379
Hyror, garageplatser 422 669 453 687
Hyror, lokaler 386 378 390 004
Kabel TV 101 643 101 089
Elintékter 232 858 259 673
Ovriga intdkter : 2201 477932
Totalt 5386 343 5953 287
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Not 3 Ovriga driftskostnader

Bredband

El

Fastighetsforsidkring
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel

Kabel TV

Renhallning

Reparation, bostider
Reparation, inre allmént
Reparation, yttre allmént
Fasadrenovering, "Gétaprojektet”
Snordjning/halkbekdmpning
Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Ovrigt

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Revisionsarvode
Ovrigt

Totalt

2017-01-01

-2017-12-31

163 677
386 544
67 002
161 230
155 096
45132
86 645
89 605
336 938
36 958
10 725 306
19413
750 445
173 183
3323

13 200 497

2017-01-01

-2017-12-31

5776
5156
111 900
25762
18 780
41 881

209 255

10(15)

2016-01-01
-2016-12-31

160 020
333 553
55353
157 188
195 913
47 520
88 955
45 483
210 535
34 505
173 008
20312
699 042
175 867
2073

2 399 327

2016-01-01
-2016-12-31

1206

3 991
110 572
70 600
20290
23221

229 880
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Not 5 Styrelsearvoden

Loner
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden, byggnad
IngAende anskaffningsvarden, mark

Utgaende anskaffningsvéiirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Totalt

2017-01-01
-2017-12-31

54 300
99 228
35543

189 071

2017-12-31

108 244 295
48 253 631

156 497 926

-7 394 445
-1 108 240

-8 502 685

147 995 241

58 077 000
47 737 000

105 814 000

11(15)

2016-01-01

44 500
111 405
34 495

190 400

2016-12-31

108 244 295
48 253 631

156 497 926

-6 286 205
-1 108 240

-7 394 445

149 103 481

58 077 000
47 737 000

105 814 000
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Not 7 Tillbyggnad, miljéhus

Ingdende anskaffningsvirden
- Omklassificeringar m m

Utgaende anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskafthingsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

12(15)

2017-12-31 2016-12-31
991 872 907 249

- 84 623

991 872 991 872
111 487 -45 362
-66 125 -66 125
177 612 -111 487
814 260 880 385
2017-12-31 2016-12-31
501 146 501 146
501 146 501 146
-328 572 -280 330
-48 242 -48 242
-376 814 -328 572
124 332 172 574
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Not 9 Pagiende arbeten

Ingdende anskaffningsvirden
- Arets inkép
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto
Rénteplaceringar
Handkassa

Totalt

13(15)

2017-12-31 2016-12-31
519 023 207 228

10 518 083 396 418
- -84 623

11 037 106 519 023
11 037 106 519 023
2017-12-31 2016-12-31
7156 502 1751 056
4 558 824 7036 704
5000 5000

11 720 326 8 792 760
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Not 11 Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(-+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstiligngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna grundinsatser

Erhallna upplatelseavgifter

Amortering av laneskulder/Upptagande nya 14n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

14(15)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
-10 802 376 1101 524
1222607 1222 607
-9 579 769 2324131
-9 196 2 659

312 274 42015

-9 276 691 2 368 805
-9 959 744 -396 418
-9 959 744 -396 418
953 542 2 500 709
1210 458 2597 461
20 000 000 -7 746 500
22 164 000 -2 648 330
2927 565 -675 943
8 792 760 9 468 703
11 720 325 8 792 760
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Not 12 Langfristiga skulder

Langivare Rinta % Rintan &r  Lanebelopp Lénebelopp
bunden t.o.m.  2017-12-31 2016-12-31
Nordea - Lost 0 5000 000
Nordea 0,9 2019-03-20 10 000 000 10 000 000
Nordea 0,95 2020-04-15 5 000 000 0
Nordea 0,95 2020-06-17 10 000 000 0
Nordea 1,65 2022-09-14 10 000 000 0
Handelsbanken 1,45 2021-06-01 15 000 000 15 000 000
Handelsbanken 2,650 2018-03-30 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 0.920 2018-03-30 10 000 000 10 000 000
Totalt 70 000 000 50 600 000
i
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

Fastighetsinteckning 76 000 000 66 000 000

76 000 000 66 000 000

Malmé 2018- 04 - 214

D (e A A——

Roland Nilsson

WM%’ Ay a)é

Walter Rossler Ken-Inge Hansson Johan Svensson

Vér revisionsberattelse har limnats 2018- Q4 - 1.4
Emst & Young AB

Peter Qlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Stjdrnehus 3, org. nr 769611-7915

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnehus
3 far &r 2017. Entigt var uppfattning har drsredovisningen
upprattats | enlighet med rsredovisningsiagen och gerenialla
visentliga avseenden rattvisande bild av f{dreningens
finanslella stiltning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for Aret enltigt &rsredovisningslagen.
Farvaltningsbersttelsen &r forenlig med Arsredevisningerns
dvriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen f&r féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedémer &r nddvandig fér att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Ravisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltic kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i 8rsredovisningen.

A member linm of Ernsl & Young Global Limited

Som del av en revislon enligt ISA anvander vi proefessionelit
omddime och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vl riskerna for visentliga felaktig-
heteri &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirickliga och dndamalsenliga fdr att utgsra
en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte upptacka
en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r hagre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfaisk-
ning, avsiktliga uteldmpanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en férstédelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydeise for var revision f&r att ut-
farma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthdrande uppiysningar.,

« drarvienslutsats om (dmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
haitanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsheréttelsen fista uppméarksamhaten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eler, om sddana upplysningar &r otili-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionskevis som inhdmtas fram
tiil datumet for revisicnsberétielsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden géra att en férening inte
|&ngre kan fortsédtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste acksd infermera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vl identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revisicn av styrelsens férvaltning av Bri Stjdrnehus 3 fér ar
2017 samt av forsfaget till dispesitioner betrdffande
féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget | forvaltningsberadtteisen och beviljar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund {or uitalandsn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende | férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
adndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller foriust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa stor-
leken av foreningens egna kapitat, konsolideringsbehoy, likyi-
ditet och stéllning | dvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltringen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldlg till ndgon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eiler f8rlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet hedéma om fér-
slaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men Ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen,

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farsiaget till dispositioner av féreningens
vinst efler férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkommanda granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skuile ha sdrskild betydelse for fareningens situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhadllanden som 3r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmp den A /1| 2018
Ernst & Young AB

Peter Clsson
Auktoriserad revisor

2(2}



