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Arsredovisning for riikenskapsiret 2015 |

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberittelse

resultatrékning

balansrikning

noter med redovisningsprinciper och bokslhutskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar. :
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Styrelse

Perioden 2015-01-01 - - 2015-05-25

Lena Svensson Ordférande
Roland Nilsson Vice ordfdrande
Magnus Holmstrém Sekreterare
Ken-Inge Hansson Ledamot

Tiona Hollsten Ledamot

Walter Rossler Ledamot

Rolf Lindstrém Suppleant
Marcus Martin Suppleant
Christopher Svensson Suppleant

Anna Spirén, 9a Valberedning
Anna Ottosson, 9a Valberedning
Karam Chammas, 9b Valberedning
Yasmin Andreasen, 9¢ Valberedning
Perioden 2015-05-25 - - 2015-12-31

Roland Nilsson Ordforande
Susanna Sjostrand Vice ordforande
Magnus Holmstrdm Sekreterare
Walter Réssler Ekonomiansvarig
Ken-Inge Hansson Ledamot

Hékan Karlsson Ledamot
Susanne Andersson Suppleant

Per Bjerkeli Suppleant
Kristoffer Myrnis Suppleant

Lena Svensson Valberedning
Ilona Hollsten Valberedning
Revisor

Mikael Cressy, A&C Revisionsbyra.

Styrelsemiten
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollforda styrelsemdéten.
Utdver dessa méten har delar av styrelsen deltagit i ett antal bygg-, konsult- och entreprenadméten,

samt forhandlingar i Hyresndmnden,
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Foreningsstimmor
Extra foreningsstémma avseende “Gotaprojektet” holls mandagen den 27 april 2015
Ordinarie féreningsstémma holls méndagen den 25 maj 2015.

Verksamhetens Andamal
- Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i féreningens

fastighet upplata bostadsrittsidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Forenmgen forvirvade fastigheten med beteckning Stjéirnehus 3, adress Sergels viig 9 A-C och
Tessing vig 13, den 29 april 2008 av Alecta Pensionsforsékring Omsesidigt till en képeskilling om

132 MSEK, exklusive forvirvskostnader.

Ligenhetsfordelning
1 rok 4 st
2 rok 43 st
3 rok 39 st

Antalet lagenheter uppgér vid Arets slut till 86 stycken (86), varav 7 stycken (7) ligenheter #r
hyresritter. Total ldgenhetsyta uppgar vid arets slut till 6249 kvm.

Foreningen har en affiirslokal, uthyrd till Fridhems Cykelaffdr, yta 307 kvm.
Till fastigheten hér ett garage med 83 p-platser.

Forvaltningar
Foreningen har avtal med Fastighets AB Frontnine avseende ekonomisk forvaltning och med Lars

Hansson i Skéne AB avseende teknisk forvaltning,

Forsikring
Foreningens fastighet ér fullvirdesforsdkrad 1 Folksam., I forsékringen ingér en ansvarsforsikring
for styrelsen upp till 50 Pbb.

Ekonomi
Arsavgifterna har varit ofSrindrade under 2015.

Foreningens réintekostnader har minskat betydligt. Detta forklaras dels av sjunkande réntor, dels av
att foreningens rédnte-swap, som varit bunden till en fast téinta, 16pte ut 1 mitten pa juni 2015.

Fr.o.m. 2015 tillimpar foreningen de forenklade redovisningsreglerna K2. Detta innebér bl.a.
fordndringar avseende avskrivningar och det 1 sin tur medfr 6kat fokus pa kassafldde och
underhallsplanen.

Forsilining av dvertagna hyresligenheter
Foreningen har inte tagit Gver négra ldgenheter under 2015. Per den 31 december.2015 var séledes

79 ligenheter upplatna med bostadsrétt och 7 ligenheter upplétna med hyresritt, Detta ger en
oforindrad anslutningsgrad pa 91,9 procent.
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Hiindelser under 2015

Oversvimningen den 31 augusti 2014 drabbade fastigheten allvarligt. Upptorkning och iter-
stéllande pAgick under 2014 och in p4 2015, Skaderegleringen har dragit ut p4 tiden och har inte
kunnat slutredovisas under 2015. Forklaringen stér att finna i oklarheter vid besiktning och
aterstillande.av de skyddsrum och den skyddsrumsutrustning som finns i foreningens fastighet.
'Derl totala kostnaden f6r §versvimningen har dock kunnat faststillas tll 499 178 SEK, kostnader.

- som belastat 2014 och 2015, Folksam har beslutat ersitia foreningen med 449 260 kr, vilket
kommer att utbetalas under 2016. Avscende sjélvrisken, 49 918 kr, driver foreningen eft drende om

krav pd erséttning fran VA Syd.

MiljSstationen. I april tog foreningen i drift miljdstationen som uppiorts bakom busshallplatsen pé
Tessins vig. I samband med detta upphérde avtalet att nyttja Brf Hanaholms sopstation.

Trappstédning och fastighetsskétsel. Brf Stjdrnchus har begdrt in offerter frin fem olika aktdrer i
branschen.

Renoverings och ombyggnadsprojekiet ”Gétaprojektet”.
2015-04-27. Holls extra foreningsstimma rérande vindsprojektet.

2015-05-25. Haller foreningen arsstimma. Med anledning av den déliga uppslutningen vid extra
stémman, tas projektet pd nytt upp till omréstning] samband med &rsstimman pétalar Advokat
Martin Nilsson, Ramberg Advokater, for den sittande styrelsen, att projektets inverkan pi de
boendes vinds- och killarforrad, kriver de berdrdas medgivande eller ett beslut fidn

Hyresndmnden.

2015-08-04. Ansoker Brf Stjarnehus om godkannande att genomfora foréindringen hos Hyres- och
arrendendmnden. Ansékan rér foreningens sju hyresgéster, de 14 bostadsrittshavare som ristade
emot projektet, samt 14 bostadsrittshavare som inte rostade pé fOreningsstimman,

Efter ait Hyres & arrendenimnden delgett 34 av de 35 berérda, kvarstod 8 bostadstiittshavare som
motsatte sig forindringen. Ovriga 27 godkinde foreningsstimmans beslut, Av totalt 86 lagenheter
motsitter sig 8, dvs 91% godkéinner fSreningsstimmans beslut och 9%motsitter sig beslutet.

2015-12-03. Halls forhandlingar i hovritten avseende den péverkan vindsprojektet fir pa de
boendes forrddsutrymmen.

2015-12-17. Dom déir hyresndmnden gir beddmningen att forédndringen av de boendes
forrddsutrymmen &r av liten betydelse. Hyresndmnden gjorde ocksd beddmningen att forindringen
(vindsprojektet) inte heller skiligen kan genomforas pd ndgot annat sitt,

2016-02-10. Férhandling i hyresndmnden mellan Brf Stjfirnehus 3 och den person Hyresndmnden
inte Iyckats delge till forhandlingarna 2015-12-03. Personen i friga infinner sig inte till
forhandlingarna. Hyresndmndens dom 2015-12-17 omfattar nu dven denne person. I slutet pd
februari verklagar personen i friga domen till Svea Hovritt,

Fortséttning foljer..
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Investeringar/reparationer under ivet:
e Balkongdérrar till markldgenheterna inét gérden.
s Byte av fjiider i garageporten :

e Miljohus

Flerarsoversikt

Nettoomséttning Ctkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %o
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslér foljande disposition
Till foreningens fond for yitre avsittes enligt stadgar

i ny rikning balanseras

Totalt

2015
5633
450
63,5

2014

2013

5593 5551

-663
62,8

-2 690 874
449 921

-2 240 953

294 279
-2 535232

-2 240 953

-282
62,4

5(16)

2012
5444
61
61,1
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Resultatriikning ‘ Not
Rérelseintikter
- Neitoomséttning : 2

Summa rirelseintikter -

Rérelsekostnader

. Ovriga drifiskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Styrelsearvoden 5
Avskriviingar av materiella anliggningstillgingar 6, 8

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Rinansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella posfer

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01

-2015-12-31

5632 626
5632 626
2.236 655
_196 549
_145 235
1219191
-3797 630
1834996
13 740

-1 398 815
1385075

449 921

449 921

6(16)

2014-01-01

-2014-12-31

5593 422
5593 422
2787 435
192 816
132283
11173 827
-4 286 361
1307 061
28 252

-1 998 334
1,970 082

-663 021

-663 021
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark-

Tillbyggnad, miljohus

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

pUr T o T

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgangar
OmséttningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

10, 11
Summa kassa och bank

Summa omsiitiningstillgingar

- SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

150211 721
861 887
220 816
207 228

151501 652

151 501 652

13 511
146 233

159 744

9 468 703
9468 703

9 628 447

161 130 099

7(16)

2014-12-31

151 319 961

286405
505 426

152111792

152 111 792

88 467
173 754

262 221

7367 667
7367 667

7 629 888

159 741 680
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

13

2015-12-31

89 702 163
13 297 335
1 587 414

104 586 912

-2 690 874

449921 -

-2 240 953

102 345 959

57 746 500
57 746 500
165 832

14 005
857 803

1037 640

161 130 099

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

66 000 000
Inga

8(16)

2014-12-31

88 718 473
12 628 912
1293 135
102 640 520
-1733 574
-663 021

-2 396 595

100 243 925

57 746 500
57 746 500
666 938

10 508
1073 809

1751255

159 741 680

66 000 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstides:

Byggnader 100 ér
Inventarier 50ch 10 &r
Tillbyggnad, miljéhus 15 ér

Avskrivningar enligt plan baseras pa wrsprungliga anskaffningsvérden och beriknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

2015-01-01

-2015-12-31
Arsavgifter 3 694 089
Avgiftshortfall -3394
Hyror, bostider 675 516
Hyror, garageplatser 451 482
Hyror, lokaler 396 167
Kabel TV 100 877
Elintdkter 312150
Ovriga intikter 5739

Totak 5032 626

9(16)

2014-01-01

-2014-12-31

3 652 166
-37 565
729 547
402 168
395 064

99 924
342 689
9429

53593422
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Not 3 Ovriga driftskostnader:

© 2015-01-01

10(16)

2014-01-01
~2015-12-31 -2014-12-31
Bredband - - 158 220 158 427
El : : 307 944 327 506
Fastighetsforsikring 53 007 .49 817
Fastighetsskatt ' 157 828 155 592
Fastighetsskdtsel 294 627 307 990
Kabel TV 47 492 47 492
Renhéllning 97 648 149 649
Reparation, bostider 22 300 62 455
Reparation, lokaler - 3 847
Reparation, vattenskador 8 847 392 972
Reparation, inre allmént 108 689 256 106
Reparation, yttre allmént 132112 68 233
Snrdjning/halkbekimpning 6 985 6 984
Uppvirmning ‘ 668 483 649 272
Vatten och avlopp 172 473 151 094
Totalt 2 236 655 2787 436
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Administration 1631 1175
Bankkostnader 6 038 5 838
Ekonomisk forvaltning 110 572 113 044
Konsultarvode 25753 20413
Revisionsarvode 21 000 20 645
Ovrigt 31555 31701
Totalt 196 549 192 816




Brf Stjarnehus 3 i Malmo
769611-7915

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingiende anskaffningsvarden, mark

- Omkiassificeringar m m

Utgiende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt

11(16)

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
111 000 112250
34235 20033

145 235 132 283
2015-12-31 2014-12-31
108 244 295 85586 520
48 253 631 48 253 631
- 22 657775

156 497 926 156 497 926
-5 177 965 -2, 501 160

- -1 568 565

-1 108 240 -1 108 240
-6 286 205 -5 177 965
15021]) 721 151 319 961
66 356 000 66 356 000
31737 000 31737 000
98 093 000 98 093 000
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Not7 - Tillbyggnad, miljohus:

2015-12-31 2014-12-31
- Arets inkép 609 051 -
- Omldassificeringarmm : 298 198 -
Utglende anskaffningsviirden | 907 249 6
- Arets avskrivningar -45 362 -
Utgéende avskrivningar | -45 362 6
Redovisat virde 861 887 6
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7 501 146 501 146
Utgaende anskaffningsvirden : 501 146 501 146
Ingdende avskriviningar -214 741 -149 154
- Arets avskrivningar -65 589 -65 587
Utglende avskrivningar -280 330 -214 741

Redovisat virde 220 816 286 405
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Not 9 Pagiende arbeten

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 505 426 108 671
- Arets inkép - 396 755
- Omklassificeringar m m -298 198 -
Utgfende anskaffhingsvirden 207 228 505 426
Redovisat virde 207 228 505 426
Not 10 Kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto 5463 703 3362 504
Rinteplaceringar 4 000 000 4 000 000

Handkassa 5000 5> 163

Totalt 9 468 '703 7367 667
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Not 11 Kassaflddesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansielia poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaﬂodet
- Avskrivningar

Kassaflide fran den l5pande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelselapital
Okmng( ~Yminskning(+) av rérelsefordringar
Olmmg(+)/nunsknmg( -) av rérelseskulder .

Kassafldde frin den lipande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsdljning materialla anldggningstillgdngar

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna grundinsatser

Erhallna upplitelscavgifter

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2015-01-01
-2015-12-31

449 921

1219191
1669 112

102 477
~713 616

1057973

-609 051

-609 051
983 690
668 424

1652114

2 101 036
7367 667

9 468 703

14(16)

2014-01-01
-2014-12-31

663 021

1173 827
510 806

3717
648 918

1163 441

-396 755

-396 755
2477338
933 643
3410 981

4177 667
3190 000

7367 667
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Not 12 Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingfing
Inbetalda insatser

Inbetalda upplitelseavgifter
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:
Avsiittning till
underhallsfond

Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid rets utging

15(16)

Upplatelse- :

Tnsatser avgifter Underhdlls- - Balanserat Arets
fond resultat resultat Totalt
88718473 12628912 1293135 -1733574 -663 021 100 243 925
083 690 ' 983 690
668 424 668 424
294 279 -294 279 -
-663 021 663 021 -
449 921 449 921
80702163 13297336 1587414 -2690874 449921 102345960
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Not13  Langfristiga skulder -

16(16)

Langivare Rénta % Rintan &r Lanebelopp Lénebelopp
bunden tom.  2015-12-31 2014-12-31
Nordea 1,570 Lost : - 15000 000
Nordea 0,466 Rérligt 7746 500 7 746 500
Nordea 2,900 2017-04-19 5 000 000 5000 000
Nordea 2,700 2016-04-20 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 0,750 2016-06-15 15 000 000 -
Handelsbanken 2,650 2018-03-30 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 0,920 2018-03-30 __ 10 000 000 10000 000
Totalt 57 746 500 57 746 500
P4 ovan In har foreningen tecknat en rénteswap enligt nedan
Langivare Rénta % Réntan &t Lénebelopp Linebelopp
bunden t.o.m.  2015-12-31 2014-12-31
Nordea Markets 4,540 2015-06-15 - 15 000 000
Totalt 0 15 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Stjdrnehus 3 i Malmé
Org.nr. 769611-7915 i .

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsréttsforeningen Stjirnehus 3 1 Malmd for ar
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réitvisande bild enligt
srsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller véisentliga folaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmia revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cogentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsétgirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i sytte att gira
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvéirdering av ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r {illriickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppriétats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiitelsen r

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen.

Drottninggatan 1 D, 212 11 MALMO, Telefon 040-19 34 00, Telefax 040-19 40 50 Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst elier forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsfreningen
Stjarnehus 3 1 Malmd for ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rlmlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mift uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #&r ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat 4r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund {61 mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponetar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmd geff 4167, 2016

3
Mikael Cressy
Godkiind revisor
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