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Axsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehail

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslhitskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdéint om verksambheten

Styrelse

Perioden 2014-05-26 - - 2014-12-31

Lena Svenson
Roland Nilsson
Magnus Holmstrém
Ken-Inge Hansson
Ilona Hollsten
Walter Réssler

Rolf Lindstrém
Marcus Martin
Christopher Svensson

Anna Spirén, 9a

Anna Ottosson, 9a
Karam Chammas, 9b
Yasmin Andreasen, 9¢

Ordférande
Vice ordfirande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning
Valberedning

Perioden 2014-01-01 - - 2014-05-26

Lena Svenson
Karolina Boman
Ken-Inge Hansson
Tlona Hollsten
Anna Ottosson

Lisbeth Lundén
Marcus Martin
Roland Nilsson
Pelle Olsén

Anna Spirén, 9a
Karam Chaminas, 9b

Yasmin Andreasen, 9¢

Revisor

Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Mikael Cressy, A&C Revisionsbyr4.

Styrelsemdten

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda styrelsemiten.
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Utéver dessa mdten har delar av styrelsen deltagit i ett flertal bygg-, konsult- och enfreprenadméten.




Brf Stjamehus 3 i Malmé 3(16)
769611-7915

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls méndagen den 26 maj 2014.

Verksamhetens dindamal
Foreningen har till &ndama! att frimja medlemmarnas ekonomiska iniresse genom att i foreningens
fastighet upplita bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderiit och utan tidsbegrinsning.

Fastighet och Liigenhetsuppgifter

Foreningen férvirvade fastigheten med beteckning Stjamehus 3, adress Sergels viig 9 A-C och
Tessins vig 13, den 29 april 2008 av Alecta Pensionsforsikring Omsesidigt till en kopeskilling om
132 MSEK, exklusive forviarvskostnader.

Ligenhetsfordelning

1 rok 4 st
2 rok 43 st
3 rok 39 st

Antalet ligenheter uppgér vid arets slut till 86 stycken (86), varav 7 stycken (9) ligenheter 4r
hyresrétter. Total ldgenhetsyta uppgér vid arets slut till 6249 kvm.

Féreningen har en affirslokal, uthyrd till Fridhems Cykelaffir, yta 307 kvm.

Till fastigheten hor ett garage med 83 p-platser.

Forvaltningar
Foreningen har avtal med Fastighets AB Frontnine avseende ekonomisk férvaltning och med Lars
Hansson i Skiane AB avseende teknisk forvaltning.

Forsikring
Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingdr en ansvarsforsikring for
styrelsen upp till 50 Pbb,

Ekonomi
En héjning av drsavgifterna med 3 % genomférdes frén den 1 januari 2014.
Beslut togs i november att ingen avgiftshdjning skulle genomfbras firéin den 1 januari 2015.

Styrelsen har under aret beslutat att frén och med 2015 gé dver till redovisningsregelverk K2, vilket
bl.a. innebér forindringar avseende avskrivningar och det i sin tur medfor ckat fokus pa kassaflide
och underhéllsplanen

Skaderegleringen efter Gversvamningen kunde inte avslutas under dret, varfor stora delar av
kostnaderna (ca 400 000 kr) for dterstidllandet har belastat 2014 &rs bokslut. Det gir inte i nuliiget att
ange hur stor del som, efter siilvrisker och avskrivningar, kommer att iterbetalas via
fastighetsforsakringen, men beloppet kommer i sin helhet att bokforas i 2015 Ars bokslut.




Brf Stjiirnehus 3 i Malmé 4(16)
769611-7915

Forsiljning av vakanta liéigenheter
Under avet har foreningen salt tvé ldgenheter, dvs.

- efter uppsigning séldes hyresldgenhet 171 1 augusti 2014
- efter uppsiigning saldes hyresldgenhet 271 i oktober 2014

Vakanta ligenheter har silts i sd snabb takt som varit mgjligt med héinsyn tagen till ligsta godtagbara
standard.

Styrelsens instéllning 4r att de ligenheter som foreningen bjuder ut till forséljning inte bér vara i
nedginget skick eller i 6vrigt ge intryck av bristande underhall. Styrelsen later ddrfor renovera
lagenheter med eftersatt inviindigt underhall for att uppna en godtagbar grundstandard.

Per den 31 december 2014 var 79 ligenheter upplatna med bostadsritt och 7 ldgenheter upplétna med
hyresritt, vilket ger en anslutningsgrad pa 91,9 (89,5) procent.

Stora och mindre hiindelser under aret

Informationsmdite holls 2014-05-20 pa Ribersborgsskolan. Syftet var att ge information och en
statusuppdatering om vindsvaningsprojektet och planerade tak-, fasad- och balkongrenoveringar samt
att genomfora en vigledande enkit som uttryckte medlemmarnas asikter, Utfall av enkiten: 76 st
rostberiittigade. 66 st avlimnade svar, vilka fordelade sig enligt foljande:

61 st (= 92 %) ja-r6ster

5 st (= 8 %) nej-roster.
Detta gav styrelsen ett klart mandat att arbeta vidare med projektet.

Oversviimningen den 31 augusti drabbade fastighetens killarplan, garage, elcentraler, styrelserum,
hissar, styrelserum, forrdd m m. Dessutom skadades fyra markliigenheter allvarligt. Upptorkning och
aterstillande pAgick under resten av dret. Skaderegleringen inte avslutad under aret.

Bygglov. Overklagandet av tidigare erhdllit bygglov for vindsldgenheter avslogs av Mark- och
miljddomstolen den 16 december 2014. Efter 6verklagandeperiodens slut vann bygglovet laga kraft.

Under aret:

- Stalddrrar i 3 st elcentraler har installerats

- Malsanering av vindsférrad har genomforts

- Utanpahingande balkonglador har ldgesvixlats till indthdingande

- 2-81s garantibesikining av garage- och markentreprenaden genomfordes under histen
- 4 st nya tvitimaskiner har installerats

- Uppforande av miljdstationen paborjades under november. Planerad driftstart den 1 april 2015
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Flerarsiversikt

Nettoomsitining tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar foljande disposition
Till féreningens fond for yttre avsittes enligt stadgar

i ny rikning balanseras

Totalf

2014
5593
-663
62,8

2013 2012
5551 5444
-282 -61
62,4 61,1
-1 733 574
-663 021
-2 396 595
294 279

-2 690 874

-2 396 595
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2011
5327
-134
58,3
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Styreisearvoden 5
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar 6, 7, 8

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposier
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31
5593 422
5593 422
-2 787 435
-192 816
-132 283

-1 173 827
-4 286 361

1307 061

28 252

-1 998 334

-1 970 082

-663 021

-663 021
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2013-01-01
-2013-12-31
5 550 607
5550 607
-2 268 657
-210 675
-131 789

-1 084 853
-3 695 974
1854633
27752

-2 164 080
-2 136 328

-281 695

~281 695
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verkfyg och installationer
Pagiende arbeten

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00 =) N

10

2014-12-31

151319 961

286 405
505426

152111792

152 111 792

88 467
173 754

262 221

7367 667
7 367 667

7629 888

139 741 680
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2013-12-31

131338 991
21 089 210
351992
108 671

152 888 864

152 888 864

121 499
144 439

265 938

3190 000
3 190 000

3 455938

156 344 802
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 88718473 86 241 135
Upplatelseavgifter 12 628 912 11 695 269
Underhallsfond 1293 135 1293 135
Summa bundet eget kapital 102 640 520 99 229 539
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1733 574 -1451 879
Arets resultat -663 021 -281 695
Summa fritt eget kapital -2 396 595 -1 733574
Summa eget kapital 100 243 925 97 495 965

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 57 746 500 57 746 500
Summa langfristiga skulder 57 746 500 57 746 500
Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 606 938 155252
Ovriga skulder 10 508 21 546
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 1073 809 925 539
Summa kortfristiga skulder 1751 255 1102 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 159 741 680 156 344 802

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 GO0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflidesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansielia poster

Justering for poster som infe ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fiin den lopande verksamheten fore férindring

av rirelsekapital

Kassaflide fidn fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten efter
fordndringar av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning materiella anldggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna grundinsatser

Erhéllna vppldtelseavgifter

Amortering av [Aneskulder

Kassaflide fidn finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
-2014-12-31

-663 021

1173 827
510 806

3717
648 918

1163 441

-396 755
-396 755

2477 338
933 643

3410981

4 177 667
3190 000

7367 667
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2013-01-01
-2013-12-31

-281 695

1084 853
803 158

108 516
-70 194

841 480

-1 119 600
-1 119 600
969 434
579 566
-2 218 000
-669 000

-947 120
4137120

3 190 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen har uppritiats for forsta gAngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2}, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Avskriviingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 0ch 10 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Marken avskrivs ¢j.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Avsavgifter
Avgiftsbortfall
Hyror, bostider
Hyror, garageplatser
Hyror, lokaler
Kabel TV

Elintakter

Ovriga intikter

Totalt

Not 3 Ovriga driftskostnader

Bredband

El

Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Fastighetsskdtsel

Kabel TV

Renhéllning

Reparation, bostéider
Reparation, lokaler
Reparation, Sversvimmning 31/8
Reparation, inre alimént
Reparation, ytire allmént
Snordjning/halkbekdmpning
Uppvirmning

Vatten och avlopp

Totalt

2014-01-01
-2014-12-31

3652166
-37 565
729 547
402 168
395 064

99 924
342 689
9429

5593 422

2014-01-01

-2014-12-31

158 427
327 506
49 817
155 592
307990
47 492
149 649
62 455
3847
392972
256 106
68 233
6 984
649 272
151 094

2 787 436
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2013-01-01

-2013-12-31

3453 688
-35 306
898 824
378 362
395192
100 535
346 935

12 377

5 550 607

2013-01-01
-2013-12-31

32 585
363 016
47 840
149 530
275703
97 673
143 582
33317
1480

168 361
64 700
16 168

707 830

166 872

2 268 657
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration
Bankkostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvode
Revisionsarvode
Ovrigt

Totalt

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

2014-01-01
-2014-12-31

1175
5838
113 044
20413
20 645
31701

192 816

2014-01-01

-2014-12-31

112 250
20033

132 283
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2013-01-01
-2013-12-31

2831

4 840
100 804
24 083
20 645
57 472

210 675

2013-01-01
-2013-12-31

113 000
18 789

131 789
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden, byggnad
Ingéende anskaffningsvirden, mark

- Omklassificeringar m m

Utgéaende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt

Not 7 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkdp

- Omklassificeringar m m
Utgdende anskaffhingsviirden
Ingdende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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2014-12-31 2013-12-31
85 586 520 85 586 520
48 253 631 48 253 631
22 657775 -
156 497 926 133 840 151
-2 501 160 -2 046 469
-1 568 565 ;
-1 108 240 -454 691
-5 177 965 -2501 160
151 319 961 131 338 991
66 356 000 66 356 000
31737 000 31737 000
98 093 000 98 093 000
2014-12-31 2013-12-31
22 657 775 21 933 440
- 724 335

-22 657 775 -
0 22 657775

-1 568 565 -1 003 990
1 568 565 -

- -564 575

0 -1 568 565

0 21089 210
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
- Inké&p

Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9 Pigiende arbeten

Ingéende anskaffningsvirden
- Inkép

Utgaende anskaffningsviirden

Redovisat viirde

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto
Rénteplaceringar
Handkassa

Totalt

2014-12-31

501 146

501 146

-149 154
-65 587

-214 741

286 405

2014-12-31

108 671
396 755

505 426

505 426

2014-12-31

3362 504
4 000 000
5163

7367 667

14(16)

2013-12-31

263 569
237577

501 146

-83 567
-65 587

-149 154

351992

2013-12-31

52707
55964

108 671

108 671

2013-12-31

1 688 344
1 500 000
1656

3 190 000
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Not 11 Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhills- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 86241135 11695269 1293135 -1451879 281695 97495 965
Inbetalda insatser 2477 338 2477338
Inbetalda
upplételseavgifter 933 643 933 643
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Avsiittning till
underhéllsfond - - -
Balanseras i ny rikning -281 695 281 695 -
Arets resultat -663 021 -663 021
Belopp vid &rets utging 88718473 12628912 1293135 -1733574  -663 021 100243 925

Under éret har foreningen éndrat princip gillande avsitining till fond. Detta innebir att avsittning hinférligt

till 2014 bokas forst kommande ridkenskapsar. Se forslag till vinstdisposition.
Not 12 Langfristiga skulder
Léngivare Rénta % Rintan &r  Lénebelopp
bunden t.o.m.  2014-12-31
Nordea 1,570 Rorligt 15000 000
Nordea 1,841 Rorligt 7 746 500
Nordea 3,600 List 0
Nordea 2,900 2017-04-19 5000 000
Nordea 2,700 2016-04-20 10000 000
Handelsbanken 2,650 2018-03-30 10 000 000
Handelsbanken 1,452 Rorligt 10 000 000
Totalt 57 746 500
P4 ovan 18n har foreningen tecknat en riinteswap enligt nedan
Léngivare Rinta % Rintan &  Lanebelopp
bundentom.  2014-12-31
Nordea Markets 4,540 2015-06-15 15 000 000
Totalt 15000 000

Lanebelopp
2013-12-31
15000 000
7746 500
20 000 600
5 000 000
10 000 000
0

0

57 746 500

Léanebelopp
2013-12-31
15 000000
15000 000
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Min revisionsberittelse har Eimnats 2015- 9%~ 05
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Mikael Cressy
Godkdind revisor,
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R EVISIONSUBYTZRA

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Stjdmehus 3 i Malma
Org.nr. 769611-7915

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Stjamehus 3 i Malmé for ar
2014,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det v styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 ocgentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar ati genom olika &tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
eit uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen,
Forvaliningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrdkningen for
{Greningen.

Drottninggatan 1 D, 212 11 MALMO, Telefon 040-19 34 00, Telefax 040-19 40 50 Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stjarnehus 3 i Malmé for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrsffande foreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, digirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Malmd aj 2015

Mikael Cressy

Godkénd revisor

Drottninggatan 1 D, 212 11 MALMO, Telefon 040-19 34 00, Telefax 040-19 40 50 Sida 2(2)




Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stjarmehus 3 i Malmo
Antagna den 10 november 2004, andrade den 26 mars 2008

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrattsforeningen Stjdrnehus 3 i Malmo.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan be-
gransning i tiden. En mediems ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse,
kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt kalias bostadsréattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate i Malmd kommun, Malméhus lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden. Minst en manad fore ordinarie férenings-
stamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrékning och forvaliningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalia en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra
veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma och senast en
vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse tili samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa famplig plats inom féreningens fas-
tighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstdmma

P4 en ordinarie foreningsstdmma ska foljande &renden behandias:

1. val av ordfdrande vid stamman och anmaélan av stimmoordférandens val av
protokoliférare

godkannande av rostiangden

val av en eller tva justeringsméan

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

faststallande av dagordningen

styreisens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen samt om hur
vinsten eller foriusten enligt den faststélida balansrékningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden {ill styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val avrevisorer och eveniuella revisorssuppleanter
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13. val av valberedning
14. ovriga drenden som ska tas upp pé féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar en bo-
stadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utGvas av medlemmen personligen eller den
som ar mediemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skrififig, daterad fullmakt. Fullmakten géaller hdgst ett ar fran det att den -
utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett
bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan med-
lem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitréde el-
ler ombud,.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 10 styrelseledaméter med Iagst 1 och
hogst 5 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram {ill slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéattelse ska styrel-
sen l[amna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie férenings-

stadmman.

§ 10 Insats och arsavyift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid besiut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en 1&genhet berdknas sa att den, i forhallande till I1dgenhetens andels-
tal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsatt-
ning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista varda-
gen fore varje ny manads bbrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagen-
hets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan be-
réknas efter forbrukning eller vta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift efter
beslut av styrelsen.




Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som fdreningen kan ta ut tillsammans med in-
satsen, nér bostadsréatten upplats forsta gangen.

Fér arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren tas
ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta
ut en pantséttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som {éreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhalisplan for genomférande av underhéllet av fore-
ningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus
samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Till
fonden for vitre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéarde. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksam-
het ska avséattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tilths-
rande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och repara-
tionsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre réknas

- rummens vaggar, golv och tak

— inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten

-~ glas i fonster och dérrar

— lagenhetens yiter- och innerdorrar.,

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér maining av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och yiter-
fonster och inte heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmatu-
rer eller av de anordningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen férsett [Agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett 1dgenheten med och
som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsha-
varen endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet
eller fdrsummelse av nagon som hdr till hans hushall eller gastar honom eller av na-




gon annan som han inrymt i 1agenheten eller som déar utfér arbete for hans rakning.
Detta géller i tiltampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgéarder, som bo-
stadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsréattshavaren féar inte utan styrelsens tillstand, i Idgenheten, gora ingrepp i
barande konstruktion, &ndring i befintiiga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten
eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge till-
stand om inte atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 16 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppldses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande fill
|&genheternas insatser.

Owrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.
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