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Arsredovisning for rikenskapsiret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- kassaflodesanalys 8
- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende é&r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning

Styrelsens sammanséttning

Lena Svenson Ordf6rande
Karolina Boman Sekreterare
Ken-Inge Hansson ~ Ledamot
Tlona Hollsten Ledamot

Christin Hjortsberg  Suppleant

Marcus Martin Suppleant
Katarina Olin Suppleant
Anna Ottosson Suppleant
Walter RosslerSuppleant
Valberedning

Yasmin Andreasen, 9 a
Karam Chammas, 9 b
Anna Spirén, 9 ¢

Revisor
Mikael Cressy, A& C Revisionsbyré

Styrelseméten
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollforda sammantrdden.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 21 maj 2012.

Verksamhetens findamal
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsrittsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Foreningen forvirvade fastigheten Stjérnehus 3 den 29 april 2008 av Alecta till en képeshilling om
132 MSEK, exklusive forvirvskostnader.

Légenhetsfordelning
1 rok 4 st
2 rok 43 st
3 rok 39 st

Antalet ligenheter uppgér vid &rets slut till 86 stycken (86), varav 11 stycken (11) lgenheter &r
hyresritter.

Total ligenhetsyta uppgar vid arets slut till 6249 kvin (6142).

Antal lokaler och lager uppgér vid érets slut till 6 (6) stycken.
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Total lokalyta uppgér vid érets slut till 483 kvm (473).

Férvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och Lars
Hansson i Skdne AB har tagit hand om den 16pande fastighetsskotseln.

Forsdkringsuppgift
Fastighetsforsékring med fullvérde &r tecknad hos Folksam.

Ekonomi

Trots ett negativt resultat har foreningen ett positivt kassafldde.

Arsavgifterna utgér per balansdagen i genomsnitt med 598 kr/kvm.

Styrelsen har fattat beslut om en hojning av arsavgifterna med 4 % frén 1 januari 2013.

Forsiljning av vakanta liigenheter
Under éret har foreningen sait tva ldgenheter, dvs

o ett f.d. kontor beldget pa 8:e véningen vid husets s6dra gavel. Efter renovering och
bostadsanpassning saldes ldgenheten i mars 2012.

o ectt f.d. kontor beléiget p4 8:e vaningen vid husets sodra gavel. Efter renovering och
bostadsanpassning séldes ldgenheten i augusti 2012.

Vakanta ligenheter har sélts i s& snabb takt som varit méjligt med hénsyn tagen till konjunktur och
ldgsta godtagbara standard.

Styrelsen har instéllningen att de ligenheter som foreningen bjuder ut till forséljning inte bor vara i
nedganget skick eller i 6vrigt ge intryck av bristande underhll. Styrelsen renoverar dirfor
lagenheter med eftersatt invéindigt underhdll for att uppna en godtagbar grundstandard.

Per 31 december 2012 var 75 ligenheter upplatna med bostadsriétt och 11 lagenheter upplétna med
hyresritt, vilket ger en anslutningsgrad pé 87,2 (84,9) procent.

Viisentliga hiindelser under aret
Under éret har foreningen genomfort:

renovering av ventilationssystemet

renovering av virmesystemet

garage- och markrenovering

tecknat gruppavtal avseende bredband och telefoni, att driftsdttas varen 2013

tecknat kontrakt avseende ny garageport och garagedorrar, att genomforas véren 2013
tecknat avtal avseende ldspassagesystem till garage, att genomforas véren 2013

Ovrigt
Pégdende riittstvist avseende av foreningen ej slutbetald faktura i anslutning till Mibabs konkurs.
Foreningen kallad till Tingsréttsforhandling mars 2013.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring
Avsittning till underhéllsfond
Summa underskott

Balanseras i ny rikning

4(17)

-879 084
-60 644
-217 872

-1 157 600

-1157 600

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Arsavgifisbortfall
Hyresintékter
Ovriga intékter

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Externa rorelsekostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frdan finansiella poster

Rinteintakter
Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt, tidigare ars taxering

Arets forlust

5(17)
Not 2012 2011
1

3 258 798 3 047 521
- -10 590

2 1638 292 1715171
3 547 111 574 800
5444 201 5326 902

4 -229 765 -316 923
5 -1733 788 -1787 892
6 -206 104 -199 643
-180 328 -172 306
8 -125 150 -124 726
9,10, 11 -1 023 473 -890 372
-3 498 608 -3 491 862

1 945 593 1 835 040

167 061 164 508

-4 636 2878

7 -2 168 662 2130278
-2 006 237 -1 968 648

-60 644 -133 608

; 52915

-80 693

-60 644
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar
Inventarier

Pégaende arbeten

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa Omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

6(17)
2012-12-31 2011-12-31
131 793 682 132 242 626
20 929 450 15 991 290
180 002 215032
52707 -

152 955 841 148 448 948
- 43 668

133 842 112 662

138 117 -

271 959 156 330
4137120 10 673 288
4409 079 10 829 618
157364920 159 278 566
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Frint eget kapital

Balanserat resultat
Avsittning till underhéllsfond
Arets forlust

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

717)

2012-12-31 2011-12-31
85271 701 83 845 751
11 115703 9144 653
998 856 780 984

97 386 260 93 771 388
-879 084 -580 519
-217 872 -217 872
-60 644 -80 693

-1 157 600 -879 084
96 228 660 92 892 304
59 964 500 65 182 500
59 964 500 65 182 500
297 706 290 954

10 502 -
12219 12 744
851333 900 064
1171 760 1203 762
157 364 920 159 278 566
76 000 000 76 000 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys Not 2012
Den lipande verksamheten

Avrets resultat -60 644
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 9,10, 11 1023 473
Kassaflode frin den lépande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 962 829
Kassaflide fran fordndring i rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -107 103
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder -40 528
Kassaflode frin den lépande verksamheten

efter forindringar av rorelsekapitalet 815198
Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 11,12 -5 530 366
Kassaflode frin investeringsverksamheten -5 530 366

Finansieringsverksamheten

Erhéllna grundinsatser 15 1425950
Erhéllna upplételseavgifter 15 1971 050
Amortering av 1dneskulder 16 -5218 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 821 000
Arets kassaflode -6 536 168
Likvida medel vid arets borjan 10 673 288
Likvida medel vid &rets slut 4137120

8(17)

2011

-80 693

890372

809 679

805
-29 144

781 340

-2 251 756
-2 251 756
1678 825
3138 875
-218 000
4599 700

3129284
7 544 004

10 673 288
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges
Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad. Om inte annat framgér r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregiende
ar.

Utover fastighetsskatt 4r det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare
&rs aktuella skatt. Underlaget for inkomstskatt utgérs av bland annat rénteintikter som inte hor till
fastigheten, utdelning och kapitalvinster pa véirdepapper och fastigheter, samt vinster pa inlésta och
ddrefter silda bostadsritter. Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare
skattemiissiga underskott. Foreningen har inget tidigare skattemdssigt underskott.

Underhill/underhillsfond

Enligt anvisningarna frén Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgérder sker genom
6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut frén styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pé foreningsstdmman.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende viirdenedging.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan éver 100 &r. (For 2012 motsvarar avskrivningen 0,525 % av
byggnadens anskaffningsvirde)

Fastighetsforbittringar skrivs av enligt en rak plan 6ver 10 eller 50 ér.
Inventarier skrivs av enligt en rak plan 6ver 5 eller 10 ar.

Arsavgifisbortfall
Styrelsen har fattat beslut om att vakanta och uppsagda ldgenheter skall siljas som bostadsrétter.
Redovisat drsavgifisbortfall motsvarar avgifterna for de perioder vakanta ldgenheter har renoverats,

marknadsforts infor forsiljning och fram till nya medlemmens tilltradelsedatum alternativt fram till
rikenskapsérets utgéng.

Antalet anstdllda

I likhet med tidigare &r har foreningen under &ret inte haft négra anstillda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.
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Not 2 Hyresintikter

Hyreslédgenheter
Lokaler
Garage och parkering

Summa

Not 3 Ovriga intiikter

Kabel-TV

Elintékter

Atervunna reserveringar
Forlikningserséttning J. Moller
Hyresrabatter

Ovrigt

Not 4 Underhallskostnader

Lopande R&U, inre allmént
Lépande R&U, yttre allmént
Lopande R&U, utemiljo
Lopande R&U, sndrdjning
Lopande R&U, bostéder
Loépande R&U, hissar
Lopande R&U, vattenskador
Lépande R&U, tvittstuga
Lépande R&U, grovsopor
Lopande R&U, garage
Lopande R&U, dvrigt

Summa

[\

012

949 770
394 584
293 938

1638 292

Do
e}
—
[\®]

99 693
419 884

25215

2319

547 111

012
-59 710
-15738

-20 549
-54 375
-14 437
-41 948

-18 600
-4 408

-229 765

10(17)

N

11
955 024
416 447
343 700

1715171

[
—
—

100 683
318198
6 964
150 000
-2 978
1933

574 800

2011
146 496
-52 975

-357

-6 800
-28 174
-11 953
-14 609
-13 582

-9742
-22 444

-9791

-316 923
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Not 5 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Fastighetsskotsel och stddning
Kabel-TV

Forsakringar

Telefon och porto

Summa

Not 6 Externa rérelsekostnader

Ekonomisk foérvaltning
Ovrig administration
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Riintekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader Gvrigt

Summa

2012
-733 176
-352 753
-123 692
-133 386
-245 267

-94 836
-46 961
-3 717

-1733 788

N
[
L
|33

-100 404
-3 898
-21 645
-44 409
-35 748

-206 104

01

()

-2 168 662

-2 168 662

11(17)

2011

-719 865
-430916
-175 508
-82 867
-237 922
-91 236
-45 602
-3976

-1 787 892

N
—
Ll

-97 901
-35228
-20 896
-15250
-30 368

-199 643

2011

-2 129 984
-295

-2 130279
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Not 8 Styrelse- och personalkostnader

Foreningen har under ret anlitat uppdragstagare for
redovisning- och fastighetstjénster.

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode
Lagstadgade soc. avgifter

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Specifikation av utgdende restvirde

Byggnad
Mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Summa

12(17)
2012 2011

-107 000 -107 000
-18 150 -17726
-125 150 -124 726
2012-12-31 2011-12-31
133 840 151 133 840 151
133 840 151 133 840 151
-1597525 -1 154 255
-448 944 -443 270

-2 046 469 -1597525
131 793 682 132 242 626
83 540 051 83 988 995
48 253 631 48 253 631
47 600 000 47 600 000
25 024 000 25 024 000

72 624 000

72 624 000
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering till frén pagdende arbeten
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvérde enligt plan

Specifikation av utgdende restvirde
Undercentral

Ventilationsanldggning
Vindsisolering

Tvittstugan

El

VS/Badrum

Vindsldgenheter

Garage

Viarmesystem

13(17)
012 2011

16 455 781 199 193
- 14 133 334

5477 659 2123 254
21 933 440 16 455 781
-464 491 -52 419
-539 499 -412 072
-1 003 990 -464 491
20 929 450 15 991 290
106 936 126 855
361 692 180 685
444 325 499 866
65 273 73 432

2 736 088 2 793 090
10728 615 10952 127
1337373 1365235
4481 595 -
667 553 ‘
20 929 450 15 991 290
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Not 11 Inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsvéirden 263 569 135 067
Arets anskaffning - 128 502
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 263 569 263 569
Ingéende ackumulerade avskrivningar -48 537 -13 507
Arets avskrivningar -35 030 -35030
Utgdende ackumulerade avskrivningar -83 567 -48 537
Utgaende restvirde enligt plan 180 002 215032
Specifikation av utgdende restvirde
Armaturer 91015 103 420
Fastighetsboxar 36 951 42230
Mangel & torktumlare 52 036 69 382
180 002 215032
Not 12 Pagiende arbeten
2012 2011
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde - 14 133 334
Arets omklassificeringar - -14 133 334
Arets anskaffningar 52707 -
Utgdende ackumulerat restvirde 52 707 0
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda kabel-TV avgifter
Upplupen erséttning, Folksam
Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda underhallskostnader
Upplupen intaktsrinta

Upplupna eldebiteringar

Ovriga fordringar

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto

Likviditetsinvest & rdnteplaceringar
Ovriga bankkonton
Handkassa

Summa

15(17)
2012-12-31 2011-12-31
11 827 11 481

24 354 23709

- 49 935

- 497

2250 2225

7 344 -

84 238 24 815
3829 -

133 842 112 662
2012-12-31 2011-12-31
2633 030 5473 443

1 500 000 5188119
- 5 625

4090 6 101

10 673 288

4137 120
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Not 15 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhéll vinst resultat
Eget kapital 2010-12-31 82166926 6005778 563 112 -694 769 114 250
Insatser 1678825 3138875
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 217 872 -217 872
Balansering av foregdende ars
resultat 114 250 -114 250
Arets resultat -80 693
Eget kapital 2011-12-31 83845751 9144653 780 984 -798 391 -80 693
Insatser 1425950 1971 050
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarma 217 872 217 872
Balansering av foregiende ars
resultat -80 693 80 693
Arets resultat -60 644
Eget kapital 2012-12-31 85271701 11115703 998 856  -1096 956 -60 644
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r
L3ngivare Rénta % bunden t.o.m.  2012-12-31 2011-12-31
Nordea* 2,126 Rorligt 20000 000 35182 500
Nordea 2,700 Rorligt 9964 500 -
Nordea** 3,600 2014-03-19 20000 000 20 000 000
Alecta*** 0,000 2013-04-29 10000 000 10 000 000
Totalt 59 964 500 65 182 500
* P4 ovan 14n har foreningen tecknat en rénteswap enligt nedan:
Réntan ar
Léngivare Rénta % bunden t.om. 2012-12-31 2011-12-31
Nordea Markets 3.410 2015-06-15 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
** P4 ovan 14n har foreningen tecknat ett riantetakderivat enligt nedan:
Réntan &r
Léangivare Rinta % bunden t.oom.  2012-12-31 2011-12-31
Nordea Markets 2,860 2013-05-02 20000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

#%* Reverslan
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 340 002
Upplupna réntor 134 641
Upplupna driftskostnader 157 721
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 129 000
Upplupet revisionsarvode 21 000
Upplupna underhéllskostnader 66 284
Ovriga upplupna kostnader 2 685
Summa 851 333
Malmé 2013-
Lena Svensson Karolina Boman
Ordf6rande
Ken-Inge Hansson llona Hollsten

Min revisionsberittelse har lamnats 2013-

Mikael Cressy
Godkind revisor

17(17)

2011-12-31

421 518
185 671
122 973
133 000
20000
12313

4 589

900 064




Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stjarmehus 3 i Malmo
Antagna den 10 november 2004, andrade den 26 mars 2008

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrattsforeningen Stjdrnehus 3 i Malmo.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan be-
gransning i tiden. En mediems ratt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse,
kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt kalias bostadsréattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate i Malmd kommun, Malméhus lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden. Minst en manad fore ordinarie férenings-
stamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrékning och forvaliningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalia en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra
veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma och senast en
vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse tili samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa famplig plats inom féreningens fas-
tighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstdmma

P4 en ordinarie foreningsstdmma ska foljande &renden behandias:

1. val av ordfdrande vid stamman och anmaélan av stimmoordférandens val av
protokoliférare

godkannande av rostiangden

val av en eller tva justeringsméan

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning

faststallande av dagordningen

styreisens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen samt om hur
vinsten eller foriusten enligt den faststélida balansrékningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden {ill styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val avrevisorer och eveniuella revisorssuppleanter
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13. val av valberedning
14. ovriga drenden som ska tas upp pé féreningsstdmman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar en bo-
stadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utGvas av medlemmen personligen eller den
som ar mediemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skrififig, daterad fullmakt. Fullmakten géaller hdgst ett ar fran det att den -
utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett
bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan med-
lem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitréde el-
ler ombud,.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 10 styrelseledaméter med Iagst 1 och
hogst 5 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram {ill slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéattelse ska styrel-
sen l[amna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie férenings-

stadmman.

§ 10 Insats och arsavyift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid besiut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en 1&genhet berdknas sa att den, i forhallande till I1dgenhetens andels-
tal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsatt-
ning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista varda-
gen fore varje ny manads bbrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagen-
hets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan be-
réknas efter forbrukning eller vta.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift efter
beslut av styrelsen.




Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som fdreningen kan ta ut tillsammans med in-
satsen, nér bostadsréatten upplats forsta gangen.

Fér arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren tas
ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta
ut en pantséttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som {éreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhalisplan for genomférande av underhéllet av fore-
ningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus
samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Till
fonden for vitre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéarde. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksam-
het ska avséattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tilths-
rande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och repara-
tionsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre réknas

- rummens vaggar, golv och tak

— inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten

-~ glas i fonster och dérrar

— lagenhetens yiter- och innerdorrar.,

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér maining av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och yiter-
fonster och inte heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmatu-
rer eller av de anordningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen férsett [Agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett 1dgenheten med och
som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsha-
varen endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet
eller fdrsummelse av nagon som hdr till hans hushall eller gastar honom eller av na-




gon annan som han inrymt i 1agenheten eller som déar utfér arbete for hans rakning.
Detta géller i tiltampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgéarder, som bo-
stadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsréattshavaren féar inte utan styrelsens tillstand, i Idgenheten, gora ingrepp i
barande konstruktion, &ndring i befintiiga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten
eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge till-
stand om inte atgérden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 16 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppldses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande fill
|&genheternas insatser.

Owrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.
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